PROJEKT
Uchwała Nr /2025
Rady Gminy Cisna
z  dnia ….   2025 r.
w sprawie wyrażenia zgody na sprzedaż nieruchomości w drodze bezprzetargowej.

	Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 ) w zw. z  art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 1 pkt 1, art. 37 ust. 2 pkt 1 oraz art. 68 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2024 roku poz. 1145 ze zm.) w związku z art. 231 § 1 Kodeksu Cywilnego 

Rada Gminy Cisna uchwala, co następuje:
§ 1
Wyrazić zgodę na sprzedaż nieruchomości stanowiącej własność Gminy Cisna, położonej w obrębie ewidencyjnym Wetlina, zapisanej w księdze wieczystej KS1E/00020605/4 oznaczonej 
w ewidencji gruntów jako działka nr 596/2 o powierzchni 0,3374 ha na rzecz dotychczasowego użytkownika budynku mieszkalnego oraz gospodarczych znajdujących się na działce. 
§ 2
1.Wyrazić zgodę na udzielenie bonifikaty od ceny ustalonej w operacie szacunkowym o wartości do ………. %, przy czym warunkiem udzielenia tejże bonifikaty jest przyjęcie przez nabywcę zobowiązania, iż należność za nabywaną nieruchomość uiszczona zostanie przez nabywców jednorazowo.
2.W przypadku odpłatnego lub nieodpłatnego zbycia przedmiotowej nieruchomości pod jakimkolwiek tytułem  lub wykorzystania jej na cele inne niż mieszkaniowe  przed upływem 10 lat , licząc od dnia jej nabycia, nabywca zwróci kwotę równą udzielonej bonifikacie, po jej waloryzacji na rzecz Gminy Cisna.
§ 2
Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Cisna.
§ 3
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.




Uzasadnienie
do Uchwały Rady Gminy Nr   /2025 
z dnia …..  2025 r.
Przedmiotem niniejszej uchwały jest wyrażenie zgody na sprzedaż w drodze bezprzetargowej nieruchomości o nr ewid. 596/2 położonej w obrębie ewidencyjnym Wetlina, stanowiącej własność gminy. Na działce znajduje się budynek mieszkalny oraz gospodarczy. Umową z dnia 29.12.1989 r. użytkownik nabył budynek mieszkalny i gospodarczy. 
Użytkownik budynku  zwrócił się do z prośbą o udzielenie bonifikaty przy sprzedaży  działki nr 596/2 w związku z art. 231 §1 Kodeksu Cywilnego.
Na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomościami, nieruchomości są zbywane 
w drodze bezprzetargowej na rzecz osoby, której przysługuje pierwszeństwo w jej nabyciu stosownie do art. 34. Zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 1 w przypadku zbywania nieruchomości osobom fizycznym pierwszeństwo w ich nabyciu przysługuje osobie, której przysługuje roszczenie o nabycie nieruchomości z mocy niniejszej ustawy lub odrębnych przepisów.
Rozpoznając wniosek dotychczasowego użytkownika nieruchomości – zwrócono się do rzeczoznawcy majątkowego celem ustalenia wartości rzeczonej nieruchomości z uwzględnieniem dokonania wyceny wartości nieruchomości gruntowej oraz nakładów strony wnioskującej na wybudowany budynek i inne zlokalizowane na działce urządzenia.
Operat szacunkowy potwierdza zasadność podstaw wniosku dotychczasowego użytkownika nieruchomości w zakresie przyjęcia, iż wartość nakładów wnioskujących przewyższa wartość samego gruntu. 
Widząc potrzebę uregulowania stanu prawnego nieruchomości zasadnym jest podjęcie uchwały 
o sprzedaży działki na rzecz jej samoistnego posiadacza.
Jednocześnie z uwagi na sytuację osobistą nabywającego, jak również opierając się na treści obowiązujących regulacji prawnych ustawy o gospodarce nieruchomościami przyznanie prawa do udzielenie bonifikaty na zakup nieruchomości przy spełnieniu określonych w uchwale warunków jawi się jako uzasadnione i prawnie dopuszczalne.
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